
บันทึกท้ายพระราชบัญญัติ 
พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ 

ความเป็นมา 
 ร่างพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ.  ....  มีหลักการ คือ 
ปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย ์ เสนอโดย คณะรัฐมนตรี ชุดที่มีพลเอก ประยุทธ์  จันทร์โอชา 
เป็นนายกรัฐมนตรี ได้เสนอต่อประธานสภานิติบัญญัติแห่งชาติ เมื่อวันที่ ๑๙ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๑ เพ่ือให้สภานิติบัญญัติ
แห่งชาติพิจารณาตามบทบัญญัติของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย และประธานสภานิติบัญญัติแห่งชาติ  
ได้บรรจุระเบียบวาระการประชุมสภานิติบัญญัติแห่งชาติ ครั้งที่ ๘๙/๒๕๖๑ เป็นพิเศษ วันพุธที่ ๒๖ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๑  
 สภานิติบัญญัติแห่งชาติ มีมติรับหลักการแห่งร่างพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา 
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. .... ในวาระที่หนึ่ง ครั้งที่ ๘๙/๒๕๖๑ เป็นพิเศษ วันพุธที่ ๒๖ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๖๑  
และตั้งคณะกรรมาธิการวิสามัญขึ้นคณะหนึ่งเพ่ือพิจารณารายละเอียด โดยก าหนดแปรญัตติภายใน ๑๕ วัน  
และก าหนด เวลาพิจารณา ๔๕ วัน โดยเมื่อครบก าหนด ๔๕ วันแล้ว คณะกรรมาธิการวิสามัญมีหนังสือขอขยายเวลา
การพิจารณาออกไปอีก ๓๐ วัน (ครั้งที่ ๑) โดยที่ประชุมมีมติให้คณะกรรมาธิการวิสามัญขยายเวลา (ครั้งที่ ๑) 
ออกไปอีก ๓๐ วัน เมื่อคณะกรรมาธิการวิสามัญพิจารณาเสร็จแล้ว ได้เสนอรายงานต่อประธานสภานิติบัญญัติ
แห่งชาติ เมื่อวันที่ ๒๒ กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๕๖๒ และประธานสภานิติบัญญัติแห่งชาติได้บรรจุระเบียบวาระการประชมุ
สภานิติบัญญัติแห่งชาติ ครั้งที่ ๑๘/๒๕๖๒ เป็นพิเศษ วันพุธที่ ๒๗ กุมภาพันธ์ พ.ศ. ๒๕๖๒ 
 จากนั้น ในคราวประชุมสภานิติบัญญัติแห่งชาติ ครั้งที่ ๑๘/๒๕๖๒ เป็นพิเศษ วันพุธที่ ๒๗ กุมภาพันธ์ 
พ.ศ. ๒๕๖๒ ที่ประชุมได้พิจารณารายละเอียดในวาระที่สอง เรียงตามล าดับมาตรา และลงมติในวาระที่สาม  
มีมติเห็นชอบ ร่างพระราชบัญญัติดังกล่าว โดยเห็นสมควรประกาศใช้เป็นกฎหมายและเห็นชอบด้วยกับข้อสังเกต
ของคณะกรรมาธิการ และด าเนินการส่งร่างพระราชบัญญัติดังกล่าวไปยังนายกรัฐมนตรี เพ่ือน าขึ้นทูลเกล้าฯ  
วันที่ ๕ มีนาคม พ.ศ. ๒๕๖๒ สาระส าคัญมีดังนี ้

ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  เล่ม ๑๓๖ ตอนที่ ๗๑ ก วันที่ ๒๙ พฤษภาคม ๒๕๖๒ หน้า ๑ 

วันเริ่มใช้บังคับ ตั้งแตว่ันที่ ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๖๒ เป็นต้นไป 

ผู้รักษาการ   นายกรัฐมนตรี 

เหตุผลในการประกาศใช้ 

 เหตุผลในการประกาศใช้พระราชบัญญัติฉบับนี้ คือ โดยที่รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยบัญญัติ 
ให้การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ให้กระท าเพียงเท่าที่จ าเป็นต้องใช้เพ่ือการอันเป็นสาธารณูปโภคการป้องกันประเทศ 
การได้มาซึ่งทรัพยากรธรรมชาติ หรือเพ่ือประโยชน์สาธารณะอย่างอ่ืน รวมตลอดทั้งเพ่ือน าอสังหาริมทรัพย์  
ที่เวนคืนไปชดเชยให้เกิดความเป็นธรรมแก่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่ถูกเวนคืน ในกรณีที่หน่วยงานที่เวนคืน 
ไม่ใช้อสังหาริมทรัพย์ตามวัตถุประสงค์ที่เวนคืนภายในก าหนดระยะเวลาหรือมีที่ดินเหลือจากการใช้ประโยชน์ 
หากเจ้าของเดิมหรือทายาทประสงค์จะได้คืน ต้องคืนให้แก่บุคคลดังกล่าวโดยระยะเวลาการขอคืน การคืน  
และการเรียกคืนค่าทดแทนให้เป็นไปตามที่กฎหมายบัญญัติ ซึ่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ 
พ.ศ. ๒๕๓๐ ที่ใช้บังคับอยู่ในปัจจุบันยังมีบทบัญญัติไม่ครบถ้วน จึงจ าเป็นต้องตราพระราชบัญญัตินี้ 
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สาระส าคัญของพระราชบัญญัติ 

 พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๖๒ มีบทบัญญัติทั้งสิ้น ๖๘ 
มาตรา สาระส าคัญสรุปได้ดังนี้   
 ๑. บทนิยามศัพท์ (มาตรา ๔)  
  “เวนคืน” หมายความว่า การให้ได้มาซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอ่ืนที่มิใช่ของรัฐ ตามเงื่อนไข
ที่ก าหนดในพระราชบัญญัตินี้ แต่ไม่รวมถึงการให้ได้มาโดยวิธีการซื้อขายตามมาตรา ๓๓ วรรคสอง มาตรา ๓๔ 
มาตรา ๓๕ และหมวด ๔ การได้มาโดยวิธีการซื้อขาย  
  “อสังหาริมทรัพย์” หมายความว่า ที่ดิน โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง ไม้ยืนต้น หรือทรัพย์ อย่างอ่ืนอัน
ติดอยู่กับที่ดินที่มีลักษณะเป็นการถาวรหรือประกอบเป็นอันเดียวกับที่ดินนั้น  
  “เจ้าหน้าที่” หมายความว่า กระทรวง ทบวง กรม องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ 
หน่วยงานอ่ืนของรัฐ หรือบุคคลอ่ืนใดผู้กระท าการเพ่ือประโยชน์ของรัฐ ซึ่งมีหน้าที่และอ านาจในการเวนคืน
หรือควบคุมการเวนคืน  
  “พนักงานเจ้าหน้าที่” หมายความว่า เจ้าหน้าที่และบุคคลซึ่งเจ้าหน้าที่แต่งตั้งให้ด าเนินการตาม
พระราชบัญญัตินี้  
  “เจ้าของ” หมายความว่า เจ้าของหรือผู้ครอบครองซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยชอบด้วยกฎหมาย  
  “ผู้บริหารท้องถิ่น” หมายความว่า นายกเทศมนตรี นายกองค์การบริหารส่วนต าบล ผู้ว่าราชการ
กรุงเทพมหานคร นายกเมอืงพัทยา หรือผู้บริหารองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มีกฎหมายจัดตั้งขึ้น แล้วแต่กรณี  
  “รัฐมนตรี” หมายความว่า รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชกฤษฎีกาที่ออกตามมาตรา ๘  
หรือพระราชบัญญัติที่ออกตามมาตรา ๒๘ หรือมาตรา ๓๐  
 ๒. ก าหนดวิธีการแจ้ง ยื่น หรือส่งหนังสือหรือเอกสารให้บุคคล ให้กระท าโดยการแจ้ง ยื่น หรือส่งหนังสือ
หรือเอกสารให้ ณ ภูมล าเนาของบุคคลนั้น หรืออาจกระท าโดยวิธีการปิดประกาศไว้ในที่เห็นได้ง่าย ณ สถานที่
ที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่ (มาตรา ๕)  
 ๓. หมวด ๑ การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์โดยการเวนคืน  
  ๓.๑ ส่วนที่ ๑ การตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน  
  ๑) ก าหนดให้รัฐมีอ านาจเวนคืนที่ดินเพ่ือการอันจ าเป็น เช่น กิจการสาธารณูปโภค การป้องกัน
ประเทศ รวมตลอดถึงเพ่ือน าไปชดเชยให้เกิดความเป็นธรรมแก่เจ้าของที่ดินที่ถูกเวนคืนตามพระราชบัญญัตินี้ 
(มาตรา ๗) 
   ๒) ในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องเวนคืนที่ดิน ให้ตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน 
(มาตรา ๘)  
   ๓) ให้ก าหนดระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน  
เพียงเท่าที่จ าเป็นเพ่ือการส ารวจที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ และการรังวัดที่ดิน แต่ไม่เกิน ๕ ปี (มาตรา ๙)  
   ๔) ก าหนดให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการส ารวจเพ่ือให้ทราบถึงอสังหาริมทรัพย์  ที่ต้องได้มา 
โดยแน่ชัดให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน (มาตรา ๑๐)  
   ๕) ก าหนดให้เจ้าหน้าที่เผยแพร่พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนให้ประชาชน
ทราบเป็นการทั่วไป และให้ปิดประกาศไว้โดยเปิดเผย ณ สถานที่ต่าง ๆ เช่น ที่ท าการของเจ้าหน้าที่ศาลาว่าการ
กรุงเทพมหานคร ศาลากลางจังหวัด และส านักงานที่ดินจังหวัด และส านักงานที่ดินอ าเภอในท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์
นั้นตั้งอยู่ด้วย (มาตรา ๑๑)  



   ๖) ภายในก าหนดระยะเวลาการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน 
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีสิทธิเข้าไปในที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ภายในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืน เพ่ือท าการ
ส ารวจให้ทราบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ได้ แต่ต้องแจ้งเป็นหนังสือให้เจ้าของทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 
๑๕ วันก่อนวันเข้าท าการส ารวจ (มาตรา ๑๒)  
   ๗) การก าหนดระยะเวลาการเริ่มต้นเข้าส ารวจตามพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน 
ให้ก าหนดเท่าท่ีจ าเป็น ซึ่งต้องไม่เกิน ๑๘๐ วันนับแต่วันที่พระราชกฤษฎีกาดังกล่าวใช้บังคับ (มาตรา ๑๓)  
   ๘) ก าหนดให้พนักงานเจ้าหน้าที่ที่เข้าท าการส ารวจชี้แจง เผยแพร่ข้อมูล และสร้างความเข้าใจ
เกี่ยวกับวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนให้ประชาชนทราบ พร้อมทั้งรับฟังความคิดเห็นของประชาชนไปพร้อมกันด้วย 
(มาตรา ๑๔)  
   ๙) ในระหว่างการด าเนินการส ารวจ หากมีกรณีที่จ าเป็นต้องมีการรังวัด ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ด าเนินการรังวัดที่ดินแปลงนั้นได้ แต่ต้องแจ้งก าหนดวันเวลาการรังวัดเป็นหนังสือให้เจ้าของที่ดิน 
ที่เก่ียวข้องทราบและมาชี้หรือระวังแนวเขต (มาตรา ๑๕)  
   ๑๐) เมื่อพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนใช้บังคับแล้ว ให้เจ้าหน้าที่แจ้งรายละเอียด
เกี่ยวกับที่ดินที่อยู่ในแนวเขตท่ีดินที่จะเวนคืนให้กรมที่ดินทราบ (มาตรา ๑๖) 
   ๑๑) ในกรณีที่ไม่มีกฎหมายเฉพาะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน เมื่อพระราชกฤษฎีกาก าหนด 
เขตที่ดินที่จะเวนคืนใช้บังคับแล้ว ถ้าในแนวเขตที่ดินจะเวนคืนนั้น มีที่ดินแปลงใดหรือส่วนใดที่จ าเป็นต้องใช้
ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกันแต่พลเมืองเลิกใช้
ประโยชน์ที่ดินนั้น เมื่อกระทรวงมหาดไทยได้ให้ความยินยอมแล้ว ให้พระราชกฤษฎีกาดังกล่าวมีผลเป็นการ
ถอนสภาพการเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับที่ดิน  เฉพาะแปลงหรือส่วนที่จ าเป็นต้องใช้ 
ตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนดังกล่าว และให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจเข้าครอบครอง ดูแล และใช้ประโยชน์ 
ในที่ดินนั้นได ้(มาตรา ๑๗)  
   ๑๒) ในกรณีที่หน่วยงานของรัฐประสงค์จะเข้าใช้อสังหาริมทรัพย์ของรัฐหรือที่หน่วยงาน 
ของรัฐเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ ทั้งนี้ เฉพาะอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาโดยการเวนคืน และการเข้าใช้อสังหาริมทรัพย์นั้น
ไม่ท าให้วัตถุประสงค์ของการเวนคืนเดิมต้องเสียไปโดยสิ้นเชิง ให้หน่วยงานของรัฐมีอ านาจเข้าใช้อสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าว โดยท าความตกลงกับหน่วยงานของรัฐที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์นั้น (มาตรา ๑๘)  
  ๓.๒ ส่วนที่ ๒ คณะกรรมการก าหนดเงินค่าทดแทน  
   ๑) เมื่อพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนใช้บังคับแล้ว ให้เจ้าหน้าที่แต่งตั้ง
คณะกรรมการ ก าหนดเงินค่าทดแทน ประกอบด้วยผู้แทนของเจ้าหน้าที่ ผู้แทนกรมธนารักษ์ ผู้แทนกรมที่ดิน 
นายอ าเภอ และผู้บริหารท้องถิ่นที่เกี่ยวข้อง เพ่ือท าหน้าที่ก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นและเงินค่าทดแทน
ส าหรับการเวนคืน (มาตรา ๑๙)  
   ๒) การก าหนดราคาเบื้องต้นส าหรับที่ดินที่เวนคืน ให้ค านึงถึงราคา สภาพและท่ีตั้งของที่ดิน 
และเหตุและวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืนที่ดินโดยน ามาเฉลี่ยกัน (มาตรา ๒๐)  
   ๓) ก าหนดให้คณะกรรมการก าหนดเงินค่าทดแทนด าเนินการก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์
เบื้องต้นภายในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนให้แล้วเสร็จ ภายใน ๑๘๐ วันนับแต่วันที่ได้รับแต่งตั้งและประกาศให้
ประชาชนทราบ (มาตรา ๒๑)  
   ๔) ในกรณีที่การด าเนินกิจการตามวัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน ได้กระท าให้ที่ดินที่เหลืออยู่
ในแปลงเดียวกันนั้นมีราคาสูงขึ้น ให้เอาราคาที่สูงขึ้นนั้นหักออกจากเงินค่าทดแทนแต่จะหักเกินร้อยละ ๕๐ 
ของเงินค่าทดแทนมิได ้(มาตรา ๒๒)  



   ๕) ในกรณีที่ราคาที่ดินที่เวนคืนมาสูงขึ้นเพราะทรัพย์สิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่ได้สร้าง
หรือต่อเติมขึ้น ที่ได้ท าขึ้นก่อนวันที่พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนใช้บังคับ โดยอุบายฉ้อฉล 
เพ่ือประสงค์ที่จะได้รับเงินค่าทดแทน ห้ามมิให้ก าหนดเงินค่าทดแทนส าหรับทรัพย์สิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าว (มาตรา ๒๓) 
   ๖) ในกรณีที่เจ้าของที่ดินได้ที่ดินมาโดยมิได้ใช้อยู่อาศัยหรือใช้ประกอบการท ามาหาเลี้ยงชีพ 
ถ้ามีการตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน ภายใน ๕ ปี นับแต่วันที่เจ้าของได้ที่ดินนั้นมา 
คณะกรรมการ ก าหนดเงินค่าทดแทนจะก าหนดราคาให้ต่ ากว่าราคาเบื้องต้นส าหรับที่ดินที่เวนคืนซึ่งก าหนดไว้
ตามมาตรา ๒๐ ก็ได้ แต่ต้องไม่ต่ ากว่าราคาที่ดินในขณะที่เจ้าของได้ที่ดินนั้นมา (มาตรา ๒๔)  
  ๓.๓ ส่วนที่ ๓ การเจรจาตกลงซื้อขายและการเวนคืน  
   ๑) ในระหว่างการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน เมื่อคณะกรรมการ
ก าหนดเงินค่าทดแทนประกาศก าหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นแล้ว ให้เจ้าหน้าที่ด าเนินการเจรจาตกลง
ซื้อขายและก าหนดเงินค่าทดแทนได้ ในราคาที่ไม่เกินราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นที่คณะกรรมการดังกล่าว
ก าหนด (มาตรา ๒๕)  
   ๒) ในการด าเนินการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในที่เขตที่ดินที่จะเวนคืน ให้น าความในมาตรา ๓๓  
(การเวนคืนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนส่วนที่เหลือ) มาตรา ๓๔ (การซื้อที่ดินส่วนที่เหลือ) 
มาตรา ๓๕ (การเวนคืนที่ดินเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นการชดเชยให้เจ้าของที่ดิน) และส่วนที่ ๔ เงินค่าทดแทน มาใช้
บังคับโดยอนุโลม (มาตรา ๒๖)  
   ๓) ในการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในเขตที่ดินที่จะเวนคืน และการโอนที่ดินที่ได้มาจากการ
เวนคืน ให้ได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และได้รับการยกเว้นภาษี และค่าอากร
แสตมป์ตามประมวลรัษฎากร (มาตรา ๒๗)  
   ๔) ในกรณีที่เจ้าของรายใดไม่ตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในเขตที่ดินที่จะเวนคืนให้
ด าเนินการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ต่อไปโดยเร็ว (มาตรา ๒๘)  
   ๕) ในการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ อย่างน้อยต้องก าหนดรายละเอียด 
ในการเวนคืนด้วย เช่น วัตถุประสงค์แห่งการเวนคืน ระยะเวลาการเข้าใช้ที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ เจ้าหน้าที่
เวนคืน และแผนที่แสดงแนวเขตที่ดินที่เวนคืน (มาตรา ๒๙)  
   ๖) ในกรณีที่ทราบรายละเอียดเรื่องรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่ต้อง
เวนคืน รายชื่อเจ้าของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ และแผนที่แสดงแนวเขตที่ดินที่เวนคืนที่ชัดเจนแล้ว  
จะด าเนินการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์  โดยไม่ตราพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดิน 
ที่จะเวนคืนก่อนก็ได้ (มาตรา ๓๐)  
   ๗) เมื่อมีการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ส าหรับอสังหาริมทรัพย์ใดแล้ว  
ให้กรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์นั้นตกเป็นของเจ้าหน้าที่นับแต่วันที่พระราชบัญญัติดังกล่าวใช้บังคับ (มาตรา ๓๑) 
   ๘) ในกรณีที่ดินที่จะเวนคืนเป็นที่วัด ที่ธรณีสงฆ์ หรือที่ศาสนสมบัติกลาง ถ้ามหาเถรสมาคม
ไม่ขัดข้องและได้จ่ายค่าผาติกรรมแล้ว ให้ถือว่าพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนเป็นพระราชกฤษฎีกา
โอนกรรมสิทธิ์ที่วัด ที่ธรณีสงฆ์หรือที่ศาสนสมบัติกลางให้แก่ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ 
ที่ออกตามกฎหมายว่าด้วยคณะสงฆ์ด้วย (มาตรา ๓๒)  
 
 



   ๙) ในกรณีท่ีโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อื่นที่ถูกเวนคืนนั้น มีบางส่วนอยู่บนที่ดิน
ที่มิได้เวนคืน และเป็นโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างหรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนเดียวกันโดยไม่อาจแบ่งแยกได้  เจ้าของ 
จะขอให้เจ้าหน้าที่เวนคืนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างหรืออสังหาริมทรัพย์อื่น ส่วนที่เหลือดังกล่าวด้วยก็ได้ (มาตรา ๓๓)  
   ๑๐) ในกรณีที่ต้องเวนคืนที่ดินแปลงใดแต่เพียงบางส่วน และเนื้อที่ ส่วนที่เหลืออยู่นั้น เจ้าของ
ไม่สามารถอยู่อาศัยได้อย่างปลอดภัยหรือใช้ประโยชน์ได้ ถ้าเจ้าของร้องขอให้เจ้าหน้าที่ซื้อที่ดินส่วนที่เหลือด้วย 
(มาตรา ๓๔)  
   ๑๑) ในการเวนคืน หากเจ้าของที่ดินที่ถูกเวนคืนไม่มีที่ดินพอที่จะใช้เป็นที่อยู่อาศัยหรือ
ประกอบการท ามาหาเลี้ยงชีพได้ เจ้าหน้าที่จะเวนคืนที่ดินเพ่ิมเติมเพ่ือน าไปชดเชยที่ดินของเจ้าของผู้นั้น 
แทนการจ่ายเงินค่าทดแทนก็ได้ (มาตรา ๓๕)  
   ๑๒) ให้เจ้าหน้าที่เผยแพร่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ให้ประชาชนทราบเป็นการทั่วไป 
และปิดประกาศส าเนาของพระราชบัญญัติดังกล่าว แผนที่ท้ายพระราชบัญญัติและรายชื่อเจ้าของอสังหาริมทรัพย์
ที่ถูกเวนคืน โดยเปิดเผย ณ สถานที่ต่าง ๆ เช่น ที่ท าการของเจ้าหน้าที่ศาลาว่าการกรุงเทพมหานคร ศาลากลาง
จังหวัด และส านักงานที่ดินจังหวัดและส านักงานที่ดินอ าเภอในท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่ (มาตรา ๓๖)  
  ๓.๔ ส่วนที่ ๔ เงินค่าทดแทน  
   ๑) เงินค่าทดแทนส าหรับกรณีเวนคืนเฉพาะที่ดิน ให้ประกอบด้วย ค่าที่ดิน ค่ารื้อถอน ค่าขนย้าย  
ค่าปลูกสร้างโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างใหม่และอสังหาริมทรัพย์อ่ืนอันติดอยู่กับที่ดิน และค่าเสียหายอ่ืนอันเกิด
จากการที่เจ้าของต้องออกจากท่ีดินที่เวนคืน (มาตรา ๓๗)  
   ๒) หลักเกณฑ์และวิธีการก าหนดเงินค่าทดแทนส าหรับค่าที่ดิน ที่เวนคืน ให้คณะกรรมการ
ก าหนดเงินค่าทดแทนน าหลักเกณฑ์การก าหนดราคาเบื้องต้นที่ต้องค านึงถึงราคา สภาพที่ดิน เหตุและ
วัตถุประสงค์ในการเวนคืนที่ดินมาใช้บังคับโดยอนุโลม (มาตรา ๓๘) 
   ๓) ในกรณีที่เวนคืนเฉพาะที่ดินให้เจ้าของโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืน  
มีหน้าที่ในการรื้อถอนหรือย้ายโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนออกไปจากที่ดินภายใน ๙๐ วัน
นับแต่วันที่ได้รับเงินค่าทดแทนหรือวันที่เจ้าหน้าที่วางเงินค่าทดแทน (มาตรา ๓๙)  
   ๔) เงินค่าทดแทนนั้น ให้ก าหนดแก่บุคคลที่เกี่ยวข้อง เช่น เจ้าของที่ดินที่ต้องเวนคืน เจ้าของ
โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อื่นซึ่งมีอยู่ในที่ดินที่ต้องเวนคืนนั้น (มาตรา ๔๐)  
   ๕) ในกรณีที่มีการเช่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่ตั้งอยู่บนที่ดินที่เวนคืน หากปรากฏ
ข้อเท็จจริงว่าเป็นผู้เช่าที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวจริง ให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่ผู้เช่าหรือ 
ผู้เช่าช่วงแต่ละรายด้วย (มาตรา ๔๑)  
   ๖) ผู้เสียสิทธิในการใช้ทางวางท่อน้ า ท่อระบายน้ า และสายไฟฟ้า ในที่ดินที่ต้องเวนคืน  
จะมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนได้ หากเป็นผู้ได้รับความเสียหายจากการเวนคืน (มาตรา ๔๒)  
   ๗) ก าหนดให้ภายใต้บังคับมาตรา ๔๑ และมาตรา ๔๒ ในกรณีที่มีการจ านองบุริมสิทธิ หรือ
ทรัพยสิทธิอย่างอ่ืนเหนืออสังหาริมทรัพย์ที่ต้องเวนคืนให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งให้ผู้รับจ านอง ผู้ทรงบุริมสิทธิ 
หรือผู้รับประโยชน์จากทรัพยสิทธิดังกล่าวตกลงกันเป็นหนังสือกับเจ้าของอสังหาริมทรัพย์เกี่ยวกับสิทธิของ  
แต่ละฝ่ายในเงินค่าทดแทนภายในระยะเวลาที่เจ้าหน้าที่ก าหนดและให้เจ้าหน้าที่จ่ายเงินให้แก่คู่กรณีตามที่  
ตกลงกัน (มาตรา ๔๓)  
   ๘) ในการรื้อถอนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจเก็บรักษา
ทรัพย์สินไว้ ณ สถานที่ใด ๆ โดยให้เจ้าของโรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อ่ืนนั้นเป็นผู้เสีย
ค่าใช้จ่ายในการเก็บรักษา (มาตรา ๔๔)  



   ๙) ในการจ่ายเงินค่าทดแทน ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งให้ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนทราบ
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า ๑๕ วัน โดยแจ้งให้เจ้าของน าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับเจ้าของมาส่งมอบให้แก่
เจ้าหน้าที่ด้วย (มาตรา ๔๕)  
  ๑๐) ในการวางเงินค่าทดแทนตามพระราชบัญญัตินี้  ให้กระท าโดยการน าเงินไปวางต่อศาล
หรือส านักงานวางทรัพย์ หรือฝากไว้กับธนาคารออมสินในชื่อของผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนโดยแยกฝากเป็น
บัญชีเฉพาะราย (มาตรา ๔๖) 
   ๑๑) ในกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่สามารถจ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของได้ภายใน
ก าหนดเวลาหรือไม่สามารถวางเงินค่าทดแทน ให้ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนมีสิทธิได้รับดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ 
๗.๕ ต่อปีนับแต่วันที่ครบก าหนดต้องจ่ายจนถึงวันที่จ่ายเงินหรือวางเงินค่าทดแทน (มาตรา ๔๗)  
   ๑๒) ถ้าผู้มีสิทธิไม่ไปขอรับเงินค่าทดแทนที่วางไว้ภายใน ๑๐ ปี นับแต่วันที่มีหนังสือแจ้งหรือ
วันที่ปิดประกาศ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นของแผ่นดิน (มาตรา ๔๘)  
  ๓.๕ ส่วนที่ ๕ การอุทธรณ์  
   ๑) ในกรณีที่ผู้มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนไม่พอใจเงินค่าทดแทน ให้มีสิทธิอุทธรณ์ต่อรัฐมนตรี
ภายใน ๙๐ วันนับแต่วันที่ได้รับเงินจากเจ้าหน้าที่หรือรับเงินที่วางไว้  แล้วแต่กรณี ในการนี้ให้รัฐมนตรี 
ตั้งคณะกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง เพ่ือพิจารณาและเสนอความเห็นเกี่ยวกับอุทธรณ์นั้นต่อรัฐมนตรีภายใน ๑๘๐ วัน 
นับแต่ได้รับอุทธรณ์ โดยรัฐมนตรีต้องวินิจฉัยอุทธรณ์ให้เสร็จสิ้นภายใน ๓๐ วันนับแต่วันที่ได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการ (มาตรา ๔๙)  
   ๒) ในกรณีท่ีเจ้าของไม่พอใจค าวินิจฉัยของรัฐมนตรี หรือเมื่อพ้นก าหนดเวลาวินิจฉัยอุทธรณ์แล้ว 
เจ้าของยังไม่ได้รับแจ้งค าวินิจฉัยของรัฐมนตรี ให้เจ้าของมีสิทธิฟ้องคดีต่อศาลได้ภายใน ๑ ปีนับแต่วันที่ได้รับ
แจ้งค าวินิจฉัยของรัฐมนตรีหรือนับแต่วันที่พ้นก าหนดเวลาดังกล่าว (มาตรา ๕๐)  
 ๔. หมวด ๒ การใช้ประโยชน์ในที่ดินที่ได้จากการเวนคืน  
  ที่ดินที่ด าเนินการให้ได้มาโดยวิธีการตามพระราชบัญญัตินี้  นอกจากการได้มาโดยวิธีการซื้อขาย 
เจ้าหน้าที่ต้องเริ่มด าเนินการตามวัตถุประสงค์ไม่ช้ากว่า ๕ ปีนับแต่วันพ้นก าหนดระยะเวลาการใช้บังคับ 
พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืนหรือภายในระยะเวลาที่ก าหนดในพระราชบัญญัติเวนคืน
อสังหาริมทรัพย์ แล้วแต่กรณี (มาตรา ๕๑)  
 ๕. หมวด ๓ การคืนอสังหาริมทรัพย์ให้เจ้าของเดิมหรือทายาท  
  ๕.๑ ก าหนดให้การคืนอสังหาริมทรัพย์ให้เจ้าของเดิมหรือทายาท ไม่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์
ที่ได้จากการซื้อขาย (มาตรา ๕๒)  
  ๕.๒ หากไม่ได้น าที่ดินที่ได้มาตามพระราชบัญญัตินี้ไปใช้ประโยชน์ตามวัตถุประสงค์แห่งการ
เวนคืนภายในระยะเวลาตามมาตรา ๕๑ หรือมีท่ีดินเหลือจากการใช้ประโยชน์ ให้เจ้าของเดิมหรือทายาทมีสิทธิ
ขอคืนที่ดินนั้นได ้(มาตรา ๕๓) 
  ๕.๓ ก าหนดให้เจ้าของเดิมหรือทายาทซึ่งร้องขอคืนที่ดิน ต้องคืนเงินค่าทดแทนในส่วนที่เกี่ยวกับ
ที่ดินที่เจ้าหน้าที่ได้จ่ายให้แก่ผู้มีสิทธิ รวมทั้งดอกเบี้ยในอัตราร้อยละ ๗.๕ ต่อปีนับแต่วันที่ผู้มีสิทธิได้รับเงิน 
หรือนับแต่วันที่เจ้าหน้าที่วางเงินค่าทดแทนจนถึงวันที่ยื่นค าร้องขอคืน เว้นแต่กรณีเงินค่าทดแทนที่จะต้องคืน
เมื่อรวมกับดอกเบี้ยแล้วจะสูงกว่าราคาในท้องตลาด ให้เจ้าของเดิมหรือทายาทคืนเงินเท่าที่ไม่เกินราคาในท้องตลาด
ของที่ดินนั้น (มาตรา ๕๔)  



  ๕.๔ ภายใน ๖๐ วันนับแต่วันที่ได้รับค าร้องขอคืนที่ดินของเจ้าของเดิมหรือทายาท ให้เจ้าหน้าที่
แต่งตั้งคณะกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง เพ่ือท าหน้าที่พิจารณาการคืนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่เจ้าของเดิมหรือทายาท 
(มาตรา ๕๕)  
  ๕.๕ ในกรณีที่เจ้าของเดิมหรือทายาทซึ่งยื่นค าร้องขอคืนที่ดินผู้ใดไม่พอใจค าวินิจฉัยของ
คณะกรรมการที่ท าหน้าที่พิจารณาการคืนอสังหาริมทรัพย์ หรือในกรณีที่คณะกรรมการดังกล่าวมิได้ด าเนินการ
ภายในก าหนดเวลาหรือระยะเวลาที่ขยาย ให้เจ้าของเดิมหรือทายาทมีสิทธิฟ้องคดีต่อศาลปกครองได้ภายใน 
๑๒๐ วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือค าวินิจฉัย หรือนับแต่วันที่พ้นก าหนดเวลาที่ต้องด าเนินการ แล้วแต่กรณี 
(มาตรา ๕๖)  
  ๕.๖ สิทธิการขอคืนอสังหาริมทรัพย์เป็นสิทธิเฉพาะตัวจะโอนให้แก่บุคคลอ่ืนมิได้ (มาตรา ๕๗)  
 ๖. หมวด ๔ การได้มาโดยวิธีการซื้อขาย  
  ๖.๑ ก าหนดให้ความในหมวด ๔ นี้ ไม่มีผลเป็นการห้ามหน่วยงานของรัฐที่จะด าเนินการซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (มาตรา ๕๘)  
  ๖.๒ ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินที่จะเวนคืน หากเจ้าหน้าที่ 
มีความจ าเป็นต้องได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพื่อใช้ประโยชน์อันเกี่ยวเนื่องกับกิจการของเจ้าหน้าที่  แต่กิจการนั้น
มิใช่กิจการอันอาจเวนคืนได้ ให้เจ้าหน้าที่มีอ านาจด าเนินการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามวิธีการที่บัญญัติไว้ใน
หมวดนี้ได ้(มาตรา ๕๙)  
  ๖.๓ ก่อนด าเนินการจัดซื้อ ให้เจ้าหน้าที่เสนอเรื่องให้คณะกรรมการก าหนดเงินค่าทดแทน 
เพ่ือก าหนดราคากลางของอสังหาริมทรัพย์ที่จะซื้อ (มาตรา ๖๐)  
  ๖.๔ ในกรณีที่เจ้าของเสนอราคาอสังหาริมทรัพย์สูงกว่าราคากลางที่ก าหนดตามมาตรา ๖๐  
ไม่เกินร้อยละ ๒ ของราคากลาง และเจ้าหน้าที่เห็นว่ามีความจ าเป็นเพ่ือประโยชน์ของเจ้าหน้าที่ เจ้าหน้าที่ 
โดยอนุมัติของรัฐมนตรีจะซื้อตามราคาท่ีเจ้าของเสนอก็ได้ (มาตรา ๖๑) 
 ๗. หมวด ๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
  ๗.๑ เมื่อกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ตกเป็นของเจ้าหน้าที่แล้ว ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้ง 
การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พร้อมทั้งเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้อง ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๗๑ 
แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน แก้ไขหลักฐานทางทะเบียนหรือด าเนินการโอนหรือออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
ให้ถูกต้องตามท่ีพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รังวัด (มาตรา ๖๒)  
  ๗.๒ ในกรณีที่ที่ดินไม่มีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ให้เจ้าหน้าที่แต่งตั้งคณะกรรมการขึ้นคณะหนึ่ง 
เพ่ือด าเนินการสอบสวนให้ทราบถึงผู้มีสิทธิในที่ดินดังกล่าว หากผลการสอบสวนปรากฏว่าที่ดินนั้นไม่ใช่ที่ดิน
ของรัฐและทราบถึงผู้มีสิทธิในที่ดินนั้น ให้ด าเนินการเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ตามหมวด ๑ การได้มาโดยการ
เวนคืนต่อไป (มาตรา ๖๓)  
 ๘. หมวด ๖ บทก าหนดโทษ  
  ก าหนดโทษทางอาญาส าหรับผู้ขัดขวางการปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าที่  ในการเข้าไป 
ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ที่ อยู่ ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนเพ่ือส ารวจให้ทราบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ หรือขัดขวางเจ้าหน้าที่ในการรื้อถอนโรงเรือนสิ่งปลูกสร้างหรือขนย้ายทรัพย์สินแล้วแต่กรณี  
โดยไม่มีเหตุอันสมควร (มาตรา ๖๔)  
 
 
 



 ๙. บทเฉพาะกาล  
  ๙.๑ พระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตที่ดินและประกาศส านักนายกรัฐมนตรี ที่ออกโดยอาศัยอ านาจ
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ และยังมีผลใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่
พระราชบัญญัตินี้ ใช้บังคับ ให้คงใช้บังคับได้ตามระยะเวลาการบังคับใช้ของพระราชกฤษฎีกานั้น (มาตรา ๖๕)  
  ๙.๒ บรรดาระเบียบที่ออกตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐  
ให้ยังคงใช้บังคับได้ต่อไปเพียงเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัตินี้จนกว่าจะมีกฎกระทรวงพระราชบัญญัตินี้
ใช้บังคับ (มาตรา ๖๖)  
 ๙.๓ ให้น าหมวด ๒ การใช้ประโยชน์ในที่ดินที่ได้จากการเวนคืน และหมวด ๓ การคืนอสังหาริมทรัพย์ 
ให้เจ้าของเดิมหรือทายาทมาใช้บังคับกับที่ดินที่ถูกเวนคืนนับแต่วันที่รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
พุทธศักราช ๒๕๒๑ ใช้บังคับจนถึงวันก่อนวันที่ระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับด้วยโดยอนุโลม แต่ระยะเวลา ๕ ปี 
หรือระยะเวลาที่ก าหนดในพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ ที่ก าหนดไว้ในมาตรา ๕๑ และระยะเวลา ๓ ปี  
ตามมาตรา ๕๓ วรรคสอง เฉพาะกรณีที่เหลือจากการใช้ประโยชน์ ให้นับแต่วันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 
(มาตรา ๖๗) 
 ๙.๔ บทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ข้อบังคับ ระเบียบ ประกาศ ค าสั่ง หรือมติคณะรัฐมนตรีใดอ้างถึง
กฎหมายว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ ให้ถือว่าบทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ข้อบังคับ ระเบียบ ประกาศ 
ค าสั่ง หรือมติคณะรัฐมนตรีนั้นอ้างถึงพระราชบัญญัตินี้ (มาตรา ๖๘) 

  
นางธิดารัตน์  อุ่นจันทร์ / จัดท า 


